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A
1.

Allgemeine Begrindung
Planungserfordernis

Herr Thomas Seger hat als Vorhabenstrager die Einleitung eines Verfahrens zur Auf-
stellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnungsplan fir die Er-
richtung eines Handwerkerhofes mit Wohnhaus im Ortsteil Jettingsdorf der Stadt Ber-
ching beantragt. Geplant ist die Errichtung einer Werkstatt flr Metallverarbeitung bzw.
Lagerhalle. Mittelfristig soll noch eine Betriebsleiterwohnung mit Garage entstehen. Die
Zufahrt erfolgt von der ,Berchinger Stral3e” aus

Herr Thomas Seger ist Eigentiimer der fir das Vorhaben erforderlichen Grundstiicke
und ist finanziell in der Lage, das Vorhaben und die ErschlieBungsmalinahmen inner-
halb einer bestimmten Frist durchzufihren.

Die Stadt Berching ist zusammen mit der Stadt Freystadt als Mittelzentrum im allge-
meinen landlichen Raum ausgewiesen. Zentrale Orte sollen Schwerpunkte der ge-
werblichen Entwicklung sein. Die Stadt Berching hat als Impulsgeber und Siedlungs-
und Arbeitsplatzschwerpunkt im sidlichen Landkreis Neumarkt zudem wichtige Funkti-
onen zur Starkung des landlichen Raums. Die Sicherung von 6rtlichen Arbeitsplatzen
ist daher ein wichtiges Ziel der Stadt Berching. Das geplante Gewerbegebiet liegt im
Osten des Ortsteil Jettingsdorf und kann die stadtebaulichen Ziele der Stadt Berching
wirksam unterstitzen.

Der Stadtrat von Berching hat deshalb beschlossen, das Verfahren zur Anderung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplans und zur Aufstellung eines vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan zur Ausweisung eines Gewerbegebietes
einzuleiten.

Lage des Planungsgebiets und ortliche Situation
Allgemeine Beschreibung

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Jettingsdorf der Stadt Berching am 6stlichen Ortsrand
an der Berchinger StralRe. Es umfasst eine Teilflache der Flurnummer Fl. Nr. 404, Ge-
markung Sollngriesbach, und hat eine Flache von ca. 0,4 ha.

Der Geltungsbereich wird derzeit landwirtschaftlich als Grunland genutzt.

Das Plangebiet wird im Suden durch die ,Berchinger Straf3e® und im Norden durch die
Staatsstral3e St 2388 begrenzt. Im Sudwesten befindet sich auf der gegeniberliegen-
den Stral3enseite der ,Berchinger” StralRe Wohngebaude. Im Westen grenzt ein land-
wirtschaftlicher Betrieb mit Maschinenhallen, Garbehélter, Fahrsilos und landwirtschaft-
lichen Freiflachen an.

Naturrdumliche Gegebenheiten

Naturraumlich liegt das Plangebiet auf der Frankischen Alb (nach Ssymank). Wie der

gesamte Ortsteil Jettingsdorf befindet sich das Plangebiet auf der Hochflache westlich
von Berching. Die Bauflache weist ein leichtes Gefélle nach Sidosten auf. Der Unter-
grund besteht aus Alblehm.
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Die Landschaft rund um Jettingsdorf ist Uberwiegend landwirtschaftlich gepréagt mit gro-
Ben Ackerschlagen. Auch das Ortsbild von Jettingsdorf ist dérflich gepragt mit einer Mi-
schung aus landwirtschaftlichen Gehdéften und Einfamilienhausbebauung.

Beim Planungsbereich handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache, die
im Westen an den Ortsteil Jettingsdorf angrenzt. Die Flache wird Uberwiegend als In-
tensivgrinland genutzt. Lediglich ein kleiner Teil im Nordosten des Geltungsbereichs
ist h6herwertiger und als méaRig extensiv genutztes, artenarmes Grinland einzustufen.
Gehdlze sind auf der Flache nicht vorhanden.

Aulerhalb des Geltungsbereichs mit einer Entfernung von 45 m befindet sich im Osten
das Landschaftsschutzgebiet Schutzzone im Naturpark "Altmuhltal" (LSG-00565.01).
Dieses wird durch die Planung nicht beriihrt. Auch weitere Schutzgebiete oder Biotope
sind von der Planung nicht betroffen

Abb.: Luftbild des Geltungsbereichs

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen und Vorgaben

Die gesetzliche Grundlage liefern das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) und die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der jeweils gultigen
Fassung. Gemal § 2 BauGB ist fur das Vorhaben eine Umweltprifung durchzufihren.
Der dafur erforderliche Umweltbericht (§ 2a Abs. 2) ist Bestandteil dieser Begriindung
(vgl. Teil B).

§ 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) regelt die Aufstellung von Griinord-
nungsplanen (GOP) als Bestandteil von Bebauungsplanen. Das Baugesetzbuch
(BauGB) regelt vor allem in § 1a und § 9 Abs. 1 Nrn. 11, 15, 20 und 25 Fragen, die den
GOP betreffen.
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Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes
werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in
der Abwagung bertcksichtigt und durch entsprechende MalRBhahmen umgesetzt.

Landesentwicklungsprogramm / Regionalplan

Die Stadt Berching ist zusammen mit der Stadt Freystadt als Mittelzentrum im allgemei-
nen landlichen Raum ausgewiesen. Im allgemeinen landlichen Raum kommt der Erho-
hung des Angebotes an vielseitigen Arbeitsplatzen im sekundaren und tertidren Sektor
besondere Bedeutung zu. Zentrale Orte sollen Schwerpunkte der gewerblichen Entwick-
lung sein. Die Stadt Berching hat als Impulsgeber und Siedlungs- und Arbeitsplatz-
schwerpunkt im stdlichen Landkreis Neumarkt zudem wichtige Funktionen zur Starkung
des landlichen Raums.

Die vorliegende Planung kann deshalb die Ziele des Regionalplanes und der Raumord-
nung wirksam untersttitzen.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Die Stadt Berching verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan mit Land-
schaftsplan (01.07.2005). Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Flachennut-
zungsplan als Ackerflache dargestellt. Dies entspricht nicht der geplanten Nutzung. Der
Flachennutzungsplan und Landschaftsplan wird deshalb gemaf § 8 Abs. 3 Satz 1
BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes geéandert.
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5.2

Schutzgebiete des Naturschutz- und Wasserrechts

Das Plangebiet befindet sich im Naturpark Altmihltal, der Erholungsschwerpunkt liegt
hierbei jedoch in den Téalern (insb. Unterblrger Laaber und Sulztal) und somit abseits
des von der Planung beriihrten Landschaftsraumes. Das Landschaftsschutzgebiet im
Naturpark verlauft ca. 40 m dstlich au3erhalb des Geltungsbereiches.

Darlber hinaus befinden sich keine Schutzgebiete des Naturschutz- und Wasserrechts
im raumlich-funktionalen Zusammenhang zum Plangebiet.

Begrundung der Standortwahl und Alternativenprifung

Die Planung erfolgt auf Antrag des Vorhabenstragers. Der Vorhabenstrager hat kein
anderweitiges Grundstlick zur Verfiigung, an dem die mit der Planung verfolgten Zwe-
cke mit geringeren Eingriffen in Natur und Umwelt moglich wéaren.

Im Stadtgebiet Berching stehen derzeit keine freien Gewerbeflachen zur Verfligung.
Die bestehenden Gewerbegebiete Pollanten Breitenfurt Il und Wegscheid Il sowie der
Industriepark Erasbach Nord und die freien Gewerbeflachen Mittelwegacker in
Sollngriesbach sind zwar noch nicht vollstandig bebaut, die Grundstiicke befinden sich
allerdings in Privatbesitz. Die Stadt hat hierauf keine Zugriffsméglichkeiten.

Auch andere Flache zur Umwidmung als Gewerbeflachen stehen derzeit nicht zur Ver-
flgung.

Der geplante Standort fir das kleine Gewerbegebiet fligt sich mit seiner geplanten Be-
bauung als Handwerkerhof in den dorflich gepragten, teils mit landwirtschaftlichen Ge-
hoften bebauten Ortsteil Jettingsdorf ein und rundet den Ortsteil sinnvoll nach Osten
ab. Die durch die Planung am gegenstandlichen Standort verursachten natur- und ar-
tenschutzrechtlichen Konflikte sind gering. Biotope sowie Schutzgebiete des Natur-
schutzrechts oder wasserwirtschaftliche relevante Gebiete werden durch die Planung
nicht beruhrt.

Aus den genannten Grinden hat sich die Stadt Berching fiir den gegensténdlichen
Standort entschieden.

Planinhalt

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Bebauungsplan wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet sowie
eine Ausgleichsflache im Norden und eine Griinflache im Osten dargestellt. Die ge-
plante Ausgleichsflache (Entwicklungsziel im Bebauungsplan u.a. Anlage einer Streu-
obstreihe) greift die im Landschaftsplan vorgeschlagene MalRnahme ,Anlage einer
Streuobstwiese® fur die bisher dargestellte Ackerflache auf.

ErschlieBung

Die ErschlielRung erfolgt tiber die Ortsdurchfahrtsstralle ,Berchinger Straf3e“.
Es sind deshalb keine odffentlichen Verkehrsflachen erforderlich.

Die ErschlieBung erfolgt ausschlie3lich Uber das untergeordnete Stral3ennetz, eine Zu-
fahrt von der Staatstral3e aus ist unzuléssig.
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5.3

5.4

5.5

Die erforderlichen Anschlussmdglichkeiten fir Strom, Wasser und Abwasser sowie Kom-
munikation sind in der ,Berchinger Stral3e“ vorhanden.

Die Entwasserung soll im Trennsystem erfolgen. Weitgehend unbelastetes Oberfla-
chenwasser der Verkehrs- und Lagerflichen sowie unbelastetes Dachflachenwasser
soll im Bereich der Bauflachen zuriickgehalten und vor Ort versickert werden (siehe
Bebauungsplan).

Immissionsschutz

Mit der vorgesehenen Nutzung sind Emissionen verbunden. Um die Einhaltung der
schalltechnischen Orientierungswerte in der angrenzenden schutzwirdigen Nachbar-
schaft zu garantieren, ist die Ausweisung der Bauflachen im Bebauungsplan nur mit
Einschrankungen mdglich. Dementsprechend ist die Bauflache als eingeschranktes
Gewerbegebiet dargestellt. Die entsprechenden Einschrankungen zum Larmschutz
sind im Rahmen des Bebauungsplanes festzusetzen.

Fur den parallel laufenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden in einer schall-
technischen Untersuchung die auf das Plangebiet einwirkenden sowie die davon aus-
gehenden Gerdusche untersucht (IBAS Ingenieurgesellschaft mbH, Bericht vom
08.10.2024, Nr. cg/dn-24.14630-b01). Insgesamt ist gem. der schalltechnischen Unter-
suchung festzustellen, dass sich die geplante Nutzung schallimmissionsvertraglich am
Standort einfligen lasst.

Denkmalschutz

Im Bereich der Bauflache sind keine Bodendenkmaler bekannt und es sind im unmittel-
baren Umfeld keine Baudenkmaéler vorhanden.

Natur und Landschaft

Zur Gestaltung des Vorhabens und zur Eingriffsminimierung werden als griinordneri-
sche MaRRnahmen Ausgleichsflachen sowie die private Griinflache dargestellt. Sie sind
im Bebauungsplan zu konkretisieren und verbindlich festzusetzen. Der Eingriff durch
die geplante Bebauung ist aufgrund der Betroffenheit intensiv genutzter Flachen gut
ausgleichbar, es sind ca. 0,1 ha an Ausgleichsflachen erforderlich.

Fur den Planung wurde eine Uiberschlagige Artenschutzprifung durchgefihrt (s. Be-
bauungsplan). Vorkommen streng geschitzter Arten waren allenfalls in den Waldbe-
standen denkbar. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine besonders na-
turnahen Flachen oder potenzielle Lebensraume streng geschutzter Arten.

Aufgrund der geringen Flachengrdl3e und der Lage, benachbart zum landwirtschatftli-
chen Hof und der ST 2388, wurde auf eine spezielle artenschutzrechtlichen Prifung
verzichtet. Durch die Planung sind keine artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu erwarten.
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1.2

1.3

Umweltbericht
Einleitung
Anlass und Aufgabe

Die Umweltprifung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen des Bau-
leitplans auf die Umwelt und den Menschen friihzeitig untersucht.

Die gesetzliche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in der gultigen Fassung
(8 1 Aufgabe, Begriff und Grundsétze der Bauleitplanung, § 1a ergdnzende Vorschrif-
ten zum Umweltschutz, 8§ 2, vor allem Abs. 4 - Umweltprifung).

Inhalt und Ziele des Plans

Herr Thomas Seger hat als Vorhabenstrager die Einleitung eines Verfahrens zur Auf-
stellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan inkl. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes fur die Errichtung eines Handwerkerhofes mit Wohn-
haus im Ortsteil Jettingsdorf der Stadt Berching beantragt. Der Geltungsbereich liegt
am Ostlichen Ortrand des Ortsteils Jettingsdorf (Stadt Berching, Landkreis Neumarkt
i.d. OPf., Regierungsbezirk Oberpfalz) und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Das
Plangebiet umfasst eine Teilflache der Flurnummer Fl. Nr. 404, Gemarkung Sollngries-
bach, und hat eine Flache von ca. 0,4 ha.

Der Stadtrat von Berching hat deshalb beschlossen, das Verfahren zur Anderung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplans und zur Aufstellung eines vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan zur Ausweisung eines Gewerbegebietes
einzuleiten.

Details siehe Teil A der Begriindung.

Prufung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Die Planung erfolgt auf Antrag eines Vorhabentragers, der im Besitz des Uberplanten
Flurstiickes ist. Der Vorhabenstrager hat kein anderweitiges Grundstiick zur Verfu-
gung, an dem die mit der Planung verfolgten Zwecke mit geringeren Eingriffen in Natur
und Umwelt mdglich waren. Im Stadtgebiet Berching stehen derzeit ohnehin keine
freien Gewerbeflachen zur Verfligung.

Der Standort berthrt keine Schutzgebiete des Naturschutz- und Wasserrechts (ein-
schliel3lich Biotope). Die Schutzgebietsgrenze des Naturparks Altmunhltal liegt weiter
Ostlich. Der Planungsbereich liegt auch auf3erhalb von Vorrang- oder Vorbehaltsgebie-
ten (Wind, Bodenschatze, Landschatt).

Hinsichtlich der Anordnung der Bauflachen und der Griinflachen stellt die vorliegende
Planung die sinnvollste Alternative dar. Die Anordnung der gewerblichen Bauflache an-
schliel3end an den bestehenden Ortsteil mit Ausgleichsflachen bzw. Grinflachen an
den Randern ist planerisch sinnvoll.
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2.2

Vorgehen bei der Umweltprufung
Untersuchungsraum

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich sowie angrenzende Nutzun-
gen im Umfeld um den Geltungsbereich (Wirkraum), um weiterreichende Auswirkun-
gen bewerten zu kénnen (Bsp. Emissionen, Auswirkungen auf Biotopverbund etc.).

Prafungsumfang und Prifungsmethoden

Gepruft werden gem. BauGB
81 Abs. 6 Nr. 7:

a) Auswirkungen auf Flache, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

c¢) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter

e) Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféallen und Abwassern

f)  Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie
g) Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen

h) Erhaltung bestmdéglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die nach

europarechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung verbindlich festgelegt sind

i)  Wechselwirkungen zwischen den Belangen a) bis d)

i) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswir-
kungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Be-
lange nach dem Buchstaben a bis d und i

§la

- Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1

- Umwidmungssperrklausel des § 1a Abs. 2 Satz 2

- Berilicksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung gem.
§ la Abs. 3

- Berilicksichtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten gem. § 1a Abs. 4
- Erfordernisse des Klimaschutzes gem. § 1a Abs. 5

Fur die Prifung wurde eine Biotop- und Nutzungstypenerfassung des Geltungsbe-
reichs und des Umfelds vorgenommen und vorhandene Unterlagen ausgewertet.

Die Umweltprifung wurde verbal-argumentativ in Anlehnung an die Methodik der 6ko-
logischen Risikoanalyse durchgefiihrt. Sie basiert auf der Bestandsaufnahme der rele-
vanten Aspekte des Umweltzustandes im voraussichtlich erheblich beeinflussten Ge-
biet. Zentrale Prifungsinhalte sind die Schutzgiter gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a-d. Die ein-
zelnen Schutzguter wurden hinsichtlich Bedeutung und Empfindlichkeit bewertet, wobei
die Vorbelastungen berticksichtigt wurden.

Der Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzgiter werden die Wirkungen des Vorha-
bens gegenibergestellt. Als Ergebnis ergibt sich das mit dem Bauleitplan verbundene
umweltbezogene Risiko als Grundlage der Wirkungsprognose. Erganzend und
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2.3

zusammenfassend werden die Auswirkungen hinsichtlich der Belange des § 1 Abs. 6
Nr. 7 e-i BauGB dargelegt.

Bei der Prognose der méglichen erheblichen Auswirkungen des Bauleitplanes wird die
Bau- und Betriebsphase auf die genannten Belange beriicksichtigt, u.a. infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant ein-
schlielich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen),

ff)  der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Bertcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von naturlichen Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und
Ausmal der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorha-
ben gegeniber den Folgen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Die Auswirkungen werden in drei Stufen bewertet: geringe, mittlere und hohe Erheb-
lichkeit der Umweltauswirkungen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Planung ist derzeit in der Phase des Entwurfs und wird im Laufe des Verfahrens,
ggf. gemaR den Erkenntnissen der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung, noch er-
ganzt.

Planungsvorgaben und Fachgesetze

Es wurden insbesondere berucksichtigt:

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
e Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Das Bundesnaturschutzgesetz wurde durch Darstellgung von grinordnerischen Mal3-
nahmen und AusgleichsmalRnahmen bertcksichtigt. Das Bundesimmissionsschutzge-
setz wurde durch Abstande zum néachstgelegenen Mischgebiet sowie durch Einschréan-
kung der zuléssigen Emissionen beriicksichtigt. Das Bodenschutzgesetz wurde durch
die Mallnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung der Bodenversiegelung bertcksich-
tigt.
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4.1

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und
Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung

Mensch

Beschreibung und Bewertung

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und
des Wohlbefindens des Menschen im Vordergrund, soweit diese von Umweltbedingun-

gen beeinflusst werden.

Bewertungskriterien sind:

Bedeutung / Wohnfunktion
Empfindlichkeit

Funktion fur Naherholung

Beim Aspekt "Wohnen" ist die Erhaltung gesunder Lebensverhaltnisse durch Schutz
des Wohn- und Wohnumfeldes relevant. Beim Aspekt "Erholung"” sind berwiegend die
wohnortnahe Feierabenderholung bzw. die positiven Wirkungen siedlungsnaher Frei-
raume auf das Wohlbefinden des Menschen maf3gebend.

Wohnfunktion

Im Wirkraum des Vorhabens befinden sich unmittelbar im Siiden des Geltungsbereichs
sowie weiter westlich schutzwirdige Wohnnutzungen in der Mischgebietsbebauung
des Ortsteils Jettingsdorf. Der Geltungsbereich hat damit fir die Wohnfunktion eine
mittlere Bedeutung und Empfindlichkeit.

Funktionen fur die Naherholung

Das Plangebiet liegt im Naturpark Altmahltal, der Erholungsschwerpunkt des Natur-
parks Altmuhltal liegt aber generell in den Téalern und Talh&ngen (insb. Sulz, Unterbulr-
ger Laaber und Altmihltal). Der Geltungsbereich weist als landwirtschaftlich genutzte
Freiflache in Ortsrandlage keine besonderen Funktionen fir die Naherholung auf. Er-
holungseinrichtungen fehlen. Er ist jedoch Teil des erlebbaren Landschaftsraumes von
Naherholungssuchenden auf den umliegenden Wegen. So verlaufen weiter stidéstlich
des Plangebiets ausgewiesene Wanderwegen.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmal3hahmen

Auswirkungen auf die Wohnfunktion

Der Betrieb des Gewerbegebiets verursacht La&rm- und Schadstoffemissionen. Aus die-
sem Grund sind die zuldssigen Schallemissionen im Gewerbegebiet eingeschrank.
Damit ist sichergestellt, dass die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005
im angrenzenden Mischgebiet eingehalten werden. Unter Bertcksichtigung der vorge-
sehenen Emissionskontingente gemafi Bebauungsplan sind keine erheblichen Auswir-
kungen auf die angrenzenden Wohnnutzungen im Mischgebiet zu erwarten.
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4.2

Auswirkungen auf die Naherholung

Durch die Planung geht eine landwirtschaftlich genutzte Freiflache am Ortrand als Teil
der erlebbaren Landschaftskulisse verloren. Die umliegenden Wege sind aber weiter-
hin ungehindert von Naherholungssuchenden nutzbar. Zur Minimierung des Eingriffs in
das Landschaftshild sind Eingriinungsmaf3nahmen vorgesehen, so dass weiter rei-
chende Auswirkungen auf das Landschaftsbild und das Naturerleben durch die ge-
werbliche Nutzung verringert werden.

Gesamtbewertung Schutzgut Mensch:
Auswirkungen geringe Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen, Biodiversitat

Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des vorhandenen Biotoppotenzials werden folgende Bewertungskrite-
rien herangezogen:

Bedeutung / Naturnéhe
Empfindlichkeit

Vorkommen seltener Arten

Seltenheit des Biotoptyps
GrofR3e, Verbundsituation

Reprasentativitat

Ersetzbarkeit

Der gesamte Geltungsbereich ist landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Seltene und
wertgebende Lebensrdume/Biotoptypen sind im Plangebiet nicht ausgebildet, die Na-
turnahe ist gering. Der Geltungsbereich hat Gberwiegend geringe Bedeutung fur die
Pflanzen- und Tierwelt.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen
Durch das geplante Baugebiet gehen ca. 0,3 ha Ackerflachen verloren.

Fur den Bebauungsplan wurde eine artenschutzrechtliche Abschatzung durchge-
fuhrt (siehe Teil A Nr.10). Der Geltungsbereich ist aufgrund seines Zustands nicht als
Habitat fir geschitzte Arten geeignet. Mit seltenen Arten ist aufgrund der Nahe zur
nordlich gelegenen Staatsstraf3e und der sidlich gelegenen Ortsdurchfahrt, der umge-
benden Bebauung sowie der Nutzung als intensives Grinland nicht zu rechnen.

Im Osten ist eine private Grinflache dargestellt. Zur Kompensation des mit dem Ge-
werbegebiet verbundenen naturschutzrechtlichen Eingriffs sind innerhalb des Gel-
tungsbereiches interne Ausgleichsmaflinahmen in einem Gesamtumfang von ca. 0,1
gm dargestellt.
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4.3

Damit sind die Auswirkungen auf die Pflanzen und Tierwelt von geringer Erheblichkeit.
Auch Verschlechterungen der Population streng geschitzter Arten sind nicht zu erwar-
ten.

Gesamtbewertung Schutzgut Pflanzen und Tiere:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Boden

Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des Bodens werden folgende Bewertungskriterien herangezogen:

Bedeutung / Naturlichkeit
Empfindlichkeit Seltenheit

Biotopentwicklungspotenzial

naturliches Ertragspotenzial

Das Plangebiet befindet sich gemal der digitalen geologischen Karte 1:25.000 im Be-
reich tertidrer bis quartarer Ablagerungen (Alblehm).

GemafR der Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000 sind im Bereich des Alblehms
»fast ausschlief3lich Braunerde aus (schuttfihrendem) Schluff bis Ton (Gesteine des
Malm, Lésslehm)® anzutreffen, die im Landschaftsraum haufig sind.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung sind die Béden anthropogen Uberpréagt und Bo-
dengeflige und -aufbau in seiner Natirlichkeit gestort (Befahren mit schweren Maschi-
nen, regelmafiges Pfligen, Dingen). Seltene Bdden liegen nicht vor, dadurch besteht
auch kein Biotopentwicklungspotenzial hin zu extremen und somit naturschutzfachlich
besonders bedeutsamen Lebensraumtypen.

Gemal Bodenschatzung weisen die Boden eine mittlere Bodenfruchtbarkeit auf. Die
Flachen sind als Griinland mit Grinlandzahlen zwischen 44 und 49 bewertet. Aufgrund
des eher gunstigen Ertragspotenzials ist das Biotopentwicklungspotenzial gering
(Standorte ohne extreme Eigenschaften, d.h. weder besonders trocken/mager noch
nass).

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmal3hahmen

Aufgrund der mittleren Grundflachenzahl gemaf Bebauungsplan ist mit einem Verlust
mafig naturnaher Béden von ca. 0,17 ha zu rechnen. Im Bereich der zu begriinenden
Flachen (private Grunflache + Ausgleichsflache) werden sich die Bodenfunktionen vo-
raussichtlich verbessern, da insbesondere Stoffeintrage aus der landwirtschaftlichen
Nutzung unterbleiben.

Der Wirkraum betrifft ausschlieR3lich den Geltungsbereich. Bodenverunreinigungen an-
grenzender Flachen sind nicht zu erwarten. Die Beanspruchung landwirtschatftlicher
Flachen mit hoher Bodenfruchtbarkeit fiir eine Gewerbeflache bewegt sich in einem
vertretbaren Mal3e, da es sich um eine kleine Flache in Siedlungsndhe handelt.
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4.4

4.5

Gesamtbewertung Schutzgut Boden:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Wasser

Beschreibung und Bewertung

Bewertungskriterien Teilschutzgut Gewasser/Oberflachenwasser

Bedeutung / Naturndhe

Empfindlichkeit | patentionsfunktion

Einfluss auf das Abflussgeschehen

Bewertungskriterien Teilschutzgut Grundwasser

Bedeutung / Geschutztheitsgrad der Grundwasseriiberdeckung (Empfindlichkeit)

Empfindlichkeit | gegeutung fur Grundwassernutzung

Bedeutung des Grundwassers im Landschaftshaushalt

Trinkwasserschutzgebiete und Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

Uber die Grundwasserverhaltnisse liegen keine detaillierten Informationen vor. Auf-
grund der Hohenlage und der anstehenden Geologie sind ausreichende Deckschichten
vorhanden bzw. es ist nicht mit oberflachennahen Grundwasserstéanden zu rechnen.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmalhahmen

Hinsichtlich des Grundwassers kommt es durch Versiegelung und Flachenbeanspru-
chung auf ca. 0,17 ha zu einem (Teil-)Verlust von Infiltrationsflachen und damit zu ei-
ner Reduzierung der Grundwasserneubildung. Die Auswirkungen durch den erhdhten
Oberflachenabfluss sollen durch Rickhaltung und Versickerung vor Ort ausgeglichen
werden.

Gesamtbewertung Schutzgut Wasser:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Klima/Luft

Beschreibung und Bewertung

Fir die Beurteilung des Schutzgutes Klima sind vorrangig lufthygienische und klimati-
sche Ausgleichsfunktionen maf3geblich. Die lufthygienische Ausgleichsfunktion bezieht
sich auf die Fahigkeit von Flachen, Staubpartikel zu binden und Immissionen zu min-
dern (z.B. Waldgebiete). Die klimatische Ausgleichsfunktion umfasst die Bedeutung
von Flachen fir die Kalt- und Frischluftproduktion bzw. den Kalt- und Frischluftabfluss.




Stadt Berching 17
Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan im Bereich
~.Gewerbe Jettingsdorf Ost"

4.6

Bedeutung / lufthygienische Ausgleichsfunktion fiir Belastungsgebiete

Empfindlichkeit | \jimatische Ausgleichsfunktion fiir Belastungsgebiete

Der Geltungsbereich ist aufgrund seiner Lage im landlichen Raum nicht als klimati-
sches Belastungsgebiet einzustufen. Die landwirtschaftlich genutzten Freiflachen ha-
ben lokale Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiete und fur den Kaltluftabfluss, aber
keine Uberortlichen Funktionen fiir den Luftaustausch.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Durch die Bebauung der Freiflache gehen kleinflachig ortlich bedeutsame klimatische
Ausgleichsfunktionen verloren. Die Frischluftversorgung von Jettingsdorf ist weiterhin
gewabhrleistet. Aufgrund des geringen Umfangs von baulichen Malinahmen und Versie-
gelung sind keine erheblichen Auswirkungen auf den regionalen Luftaustausch zu er-
warten.

Gesamtbewertung Schutzgut Klima und Luft:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Landschaft

Beschreibung und Bewertung

Landschaft und Landschaftsbild werden nach folgenden Kriterien bewertet:

Bedeutung / Eigenart

Naturlichkeit
Freiheit von Beeintrachtigungen

Bedeutung / Vorbelastung

Naturraumlich liegt das Plangebiet auf der Frankischen Alb (nach Ssymank). Das Plan-
gebiet befindet sich am 6stlichen Ortsrand von Jettingsdorf auf einer landwirtschaftlich
genutzten Flache, die wie die gesamte umgebende Hochflache weitgehend ausge-
raumt und strukturarm ist und keine kulturlandschaftlichen Merkmale aufweist.

Der Geltungsbereich ist als intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache am Ortsrand
frei von besonderen landschaftsbildpragenden Elementen und durch die Staatstral3e
im Norden, der Ortsdurchfahrt im Stiden, der bestehenden Wohnbebauung im Stidos-
ten sowie der landwirtschaftliche Gebaude mit Fahrsilos im Westen vorbelastet. Der
Geltungsbereich bildet den zukinftigen baulichen 6stlichen Ortsrand von Jettingsdorf
aus. In der ndheren Umgebung des Vorhabens befindet sich keine Gebaude, die unter
Denkmalschutz stehen.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmal3inahmen
Das geplante Baugebiet fiihrt zu einer Veranderung des Landschafts- bzw. Ortsbildes.

Durch die Ausweisung des Gewerbegebietes dehnt sich der Siedlungsrand im Nordos-
ten von Jettingsdorf in einem maf3vollen Umfang aus. Der bestehende norddstliche
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4.7

4.8

4.9

4.10

Ortsrand ist bereits durch die Fahrsilos sowie grof3ere landwirtschaftliche Gebaude ge-
pragt.

Durch die Darstellung der Ausgleichsflache und privaten Grinflache an den Randern
der geplanten Bauflache werden die Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild
minimiert.

Gesamtbewertung Landschaft:
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit

Flache
Beim Plangebiet handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Durch die Planung andert sich die Art der Nutzung der Flache. Die Flache des Gel-
tungsbereiches werden der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen und einer gewerbli-
chen Nutzung zugefihrt. Die Siedlungsflache im Stadtgebiet erhéht sich geringfligig.

Die Auswirkungen durch die Anderung in der Art der Nutzung der Flache sind bei den
Schutzgutern, Kap. 4.1 bis 4.6 beschrieben.

Kultur- und Sachguter

Schitzenswerte Bodendenkmaler oder andere Kultur-/Sachguter sind im Geltungsbe-
reich nicht bekannt.

Auch landschaftsbhildpragende Denkmaler sind im Umfeld oder mit besonderen Blick-
beziehungen nicht vorhanden.

Eventuell zutage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayeri-
sche Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemar3
Art. 8 Abs. 1-2 DSchG. Auch landschaftsbildpragende Baudenkmaler, gegeniiber de-
nen das geplante Vorhaben eine verunstaltende oder bedrangende Wirkung ausiiben
wirde, sind im Umfeld nicht vorhanden.

Wechselwirkungen

Bereiche mit ausgepragtem 6kologischem Wirkungsgeftige sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiet liegen 6stlich von Jettingsdorf mit einer Ent-
fernung zur Gewerbeflache von mind. 110 m (FFH-Gebiet ID 6834-301.02 , Trauf der

mittleren Frankenalb im Sulztal“) sowie sudlich von Jettingsdorf in einer Entfernung von
mind. 770 m (FFH-Gebiet, ID 6834-301.04 , Trauf der mittleren Frankenalb im
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Sulztal; Vogelschutzgebiet, ID 7037-471.01 ,Felsen und Hangwaelder im Altmuhl-,
Naab-, Laber- und Donautal”). Lebensraumtypen des FFH-Gebietes liegen nicht inner-
halb des Geltungsbereiches. Durch die Eingrinung und AusgleichsmaRnahmen wird
ein wirksamer Ubergang zwischen den strukturreichen Hangflachen des FFH-Gebiets
zu den landwirtschaftlich genutzten Hochflachen geschaffen. Dieses sowie sonstige
Natura 2000-Gebiete sind aufgrund der Art des Vorhabens von der Planung nicht be-
rihrt. Erhebliche Beeintrachtigungen des Natura 2000-Gebietes sind folglich, auch im
Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen, nicht zu erwarten.

5. Sonstige Belange gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern
Ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern ist durch die Entsorgungsein-
richtungen der Stadt gesichert. Die Versickerung/ Riickhaltung von Oberflachenwas-
sern soll méglichst vor Ort erfolgen.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie
Die Nutzung von Sonnenenergie ist méglich und bereits gesetzlich fiir gewerblich ge-
nutzte Gebaude gem. Art. 44a BayBO geregelt. Eine Festsetzung zur PV-Nutzung im
Bebauungsplan ist daher nicht erforderlich.

Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB

Durch die Planung werden ca. 0,3 ha landwirtschaftliche Flache beansprucht. Mdglich-
keiten zur Wiedernutzung brach gefallener Gewerbeflachen oder zur Umnutzung von
Konversionsflachen stehen im Stadtgebiet nicht zur Verfligung.

Darstellung von Landschaftsplénen

Die Stadt verfligt Uber einen in den Flachennutzungsplan integrierten Landschaftsplan.
Fur den Bereich des Plangebietes wird im Landschaftsplan die Anlage einer Streuobst-
wiese vorgeschlagen. Diese geplante MaRnahme aus dem Landschaftsplan wird durch
die geplanten Ausgleichsflachen (Entwicklungsziel im Bebauungsplan u.a. Anlage ei-
ner Streuobstreihe) und der geplanten Okokontoflache (Anlage einer Streuobstwiese)
aufgegriffen.

6. Zusammenfassende Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzu-
standes und der erheblichen Auswirkungen

Gemal Anlage 1 Abs. 2 Ziffer b zum BauGB sind die Auswirkungen u.a. infolge der fol-
genden Wirkungen zu beschreiben:

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, so-
weit relevant einschliefRlich Abrissarbeiten

Abrissarbeiten erfolgen voraussichtlich nicht. Die Auswirkungen beziiglich des Vorhan-
denseins des geplanten Vorhabens sind bei der Beschreibung der Schutzguter in Kapi-
tel 4 ausfuhrlich dargelegt.
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Auswirkungen infolge der Nutzung der natiirlichen Ressourcen, insbesondere Fléche,
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Auswirkungen hinsichtlich der genannten Aspekte sind bei der Beschreibung der
Schutzguter in Kapitel 4 ausfihrlich dargelegt.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, L&rm, Er-
schitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Die Auswirkungen hinsichtlich der genannten Aspekte sind bei der Beschreibung der
Schutzglter ,Mensch” sowie ,Tiere und Pflanzen, Biodiversitat* in Kapitel 4 ausflhrlich
dargelegt.

Die Auswirkungen hinsichtlich Larm werden durch Einschréankung des Gewerbegebie-
tes insoweit ge-mindert, dass die einschlagigen Vorgaben des Bundesimmissions-
schutzgesetzes bzw. der Bundesimmissionsschutzverordnung eingehalten werden. Be-
zlglich des Larms er-folgt eine Kontingentierung der zulassigen Immissionen.

Auswirkungen hinsichtlich der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseiti-
gung und Verwertung

Die Entsorgungseinrichtungen der Stadt und des Landkreises sowie Uberregionaler
Entsorgungseinrichtungen sind vorhanden und ausreichend, um erhebliche Auswirkun-
gen durch Abfélle zu vermeiden.

Auswirkungen infolge der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt

Das geplante Gewerbegebiet befindet sich auRerhalb von Zonen, fiir die eine erhéhte
Gefahr durch Naturgefahren besteht (z.B. Erdbebenzonen, Hochwasserschutzgebiete,
Gefahrenhinweisgebiete fur Georisiken). Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich
durch den Standort des Gewerbegebietes daher keine diesbeztiglich erwartbaren Risi-
ken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt.

Unvorhersehbare Naturkatastrophen und dadurch bedingte Schaden durch die Anlage

fur die menschliche Gesundheit sowie die Umwelt kdnnen nie ganzlich ausgeschlossen
werden. Die entsprechenden Risiken auch hinsichtlich mdglicher Katastrophen werden

durch anlagenspezifische Auflagen im Rahmen der Baugenehmigung minimiert. Diese

sind durch die einschlagigen technischen Vorschriften und Brandschutzvorschriften ge-
regelt.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete

Wesentliche Kumulierungseffekte gehen mit der Planung nicht einher. Natura 2000-
Gebiete werden durch das Vorhaben, auch in Kumulierung mit sonstigen Projekten
bzw. Planen, nicht erheblich beeintrachtigt (vgl. Kapitel B.4.10).

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfélligkeit gegeniber
den Folgen des Klimawandels

Besondere Risiken diesbeziglich sind nicht vorhanden.
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10.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Besondere Risiken diesbeziglich sind nicht vorhanden

MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Mafinahmen zur Vermeidung und Verminderung nachhaltiger Umweltauswirkungen
sind insbesondere:

- Einschrénkung des Gewerbegebietes zur Begrenzung der Larmemissionen
- Darstellung einer privaten Grinflache und der Ausgleichsflachen

Die detaillierten Aussagen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsbewertung und die kon-
krete Ermittlung des Bedarfs an Ausgleichsflachen sind dem Bebauungsplan vorbehal-
ten. Zur Kompensation des mit dem Gewerbegebiet verbundenen naturschutzrechtli-
chen Eingriffs sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes auf etwa
0,07 ha Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fest-
gesetzt (Anlage von Gras-Kraut-Sdumen, Streuobstreihe). Zusatzlich ist im Osten des
Baugebietes am kiinftigen Ortseingang von Jettingsdorf eine Streuobstwiese als Oko-
kontoflache des Vorhabentragers festgesetzt.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist zunachst mit der Erhaltung des derzeitigen Zu-
standes, d.h. einer landwirtschaftlichen Nutzung, zu rechnen.

Die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe und Umweltauswirkungen sind gegen-
Uber der Null-Variante vertretbar.

Monitoring

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen, da-
mit frihzeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete Ab-hil-
femalRnahmen ergriffen werden kdénnen.

Da es keine bindenden Vorgaben fiir Zeitpunkt, Umfang und Dauer des Monitorings
bzw. der zu ziehenden Konsequenzen gibt, sollte das Monitoring in erster Linie zur Ab-

hilfe bei unvorhergesehenen Auswirkungen dienen.

Das Monitoring ist im Bebauungsplan festzulegen.

Zusammenfassung
1. Allgemeines

Der Umweltbericht prift die Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt und den
Menschen friihzeitig im Planungsverfahren.
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Herr Thomas Seger hat als Vorhabenstrager die Einleitung eines Verfahrens zur Auf-
stellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnungsplan fir die Er-
richtung eines Handwerkerhofes mit Wohnhaus im Ortsteil Jettingsdorf der Stadt Ber-
ching beantragt. Geplant ist die Errichtung einer Werkstatt flr Metallverarbeitung bzw.
Lagerhalle. Mittelfristig soll noch eine Betriebsleiterwohnung mit Garage entstehen. Die
Zufahrt erfolgt von der ,Berchinger Stral3e” aus.

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Jettingsdorf der Stadt Berching am 6stlichen Ortsrand
an der Berchinger Stral3e. Es umfasst eine Teilflache der Flurnummer Fl. Nr. 404, Ge-
markung Sollngriesbach, und hat eine Flache von ca. 0,4 ha.

Der mit der Planung verbundene Eingriff bzw. Ausgleichsbedarf belauft sich auf knapp
0,1 ha. Zur Kompensation des mit dem Gewerbegebiet verbundenen naturschutzrecht-
lichen Eingriffs sind innerhalb des Geltungsbereiches auf etwa 0,1 ha Flachen zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Zusatzlich ist
im Osten des Baugebietes am kiinftigen Ortseingang von Jettingsdorf eine Streuobst-
wiese als Okokontoflache des Vorhabentragers dargestelltt.

2. Auswirkungen des Vorhabens

Schutzgut

wesentliche Wirkungen/Betroffenheit

Bewertung

Mensch

Verlust siedlungsnaher Freiflachen; er-
hebliche Immissionen in das angren-
zende Wohngebiet werden durch Be-
schrankung der zuléassigen Schal-
limmissionen vermieden

geringe Erheblich-
keit

Pflanzen, Tiere, bi-
ologische Vielfalt

Verlust Griinland von ca. 0,3 ha; Ein-
griff ist gut ausgleichbar

geringe Erheblich-
keit

mittlere Versiegelung auf geringer Fla-

Boden che und ohne Betroffenheit seltener Egirtmge Erheblich-
oder naturnaher Boden

Wasser Verrlngerte_Grundwass__erneublldung geringe Erheblich-
durch Versiegelung, Riickhaltung und Keit
Versickerung von unverschmutztem
Oberflachenwasser

Klima Fnschqutentstehungsf[ache ohne Be- geringe Erheblich-
Zug zu Belastungsgebieten betroffen, Keit
keine relevanten lokalklimatischen Aus- | ¢
wirkungen

Landschaft Beeintrachtigung des Orts- und Land- mittlere

schaftsbildes durch Baukdrper, aber
Pflanzgebote festgesetzt

Erheblichkeit

Wechselwirkungen
Wirkungsgefuge

keine Flachen mit komplexem 6kologi-
schem Wirkungsgefuge betroffen

geringe Erheblich-
keit

Flache

Inanspruchnahme einer landwirtschaft-
lich genutzten Flache von 0,3 ha

geringe Erheblich-
keit




Stadt Berching
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Schutzgut

wesentliche Wirkungen/Betroffenheit

Bewertung

Kultur- und Sach-
guter

keine Betroffenheit

Nach Umsetzung des Bau- und Verkehrsflachen verbleiben Uberwiegend Auswirkungen
geringer Erheblichkeit, auf das Schutzgut Landschaft sind Auswirkungen mittlerer Erheb-
lichkeit zu erwarten. Diese Auswirkungen geben Hinweise auf erforderliche Vermei-
dungsmafinahmen im Bebauungsplan.

Referenzliste der Quellen

Far die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen wurden ergéanzend

zu eigenen Erhebungen vor Ort folgende Quellen herangezogen:

- Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP)

- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (Biotope, Schutzgebiete etc.)

- Umweltatlas Bayern (Geologie, Boden, Gewésserbewirtschaftung, Naturgefahren)

- Bayernatlas (Denkmaler etc.)

- Erdbebenzonenkarte von Deutschland, https://www.qgfz-potsdam.de/din4149-erd-
bebenzonenabfrage/

- Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der
Bund/L&nder-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI), Beschluss der LAl

vom 13.09.2012

- Leitfaden ,Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit” (Heft 23) der Lan-
desanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg (LUBW),
Karlsruhe von 2010

[ Wehiner

Max Wehner

Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt



