PRAAMBEL

Die Stadt Berching erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394), und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO)i. d. F. der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geadndert durch die §§ 2, 3 des Gesetzes
vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586), sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)i. d. F. der
Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 23.06.2023
(GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom
24. Juli 2023 (GVBI. S. 371), und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), diesen Bebauungsplan als Satzung.

A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

@E Gewerbegebiet mit Einschrankungen

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung
freizuhalten sind (Anbauverbotszone)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom .................. gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................. ortsliblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhérung fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit

Grunordnungsplan in der Fassung vom .................. hat in der Zeit vom .................. bis
& 0,6 Grundflachenzahl (GRZ) oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen stattgefunden.
o)
©
Q Trafostation 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache § 4 Abs. 1 BauGB flir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) <> Richtungssektor Grinordnungsplan in der Fassung vom .................. hat in der Zeit vom .................. bis
660 >\ T T T s stattgefunden.
= Baugrenze ——o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
535 m f B . 4, Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der
0 offene bauweise Fassung vom .................. wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
4. Verkehrsflichen Hinweise gemanR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis ..ovviiiiiis beteiligt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) . vorhandene Grundstiicksgrenzen 5.  Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung
04 . f - . .
> Zufahrt (mit Flurnummern) VOM ooiiiiiiiiiinieeeen wurde mit Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............................ bis ..........cceeeunneeeeeeee. im Internet veroffentlicht. Zusatzlich lagen die
kzory Héhen |n m U. NHN Unterlagen im selben Zeitraum 6ffentlich aus. Die Verdffentlichung im Internet und Auslegung
5. Griinflaichen die fachischnische GelAndevemmecsung dar wurden 1 Woche vorher bekannt gemacht.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
vorhandene Gebaude 6. Die Stadt hat mit Be_schl_yss des Stadtrates vom ................. den V(_)rhabenbezogenen
634/4 Private Griinflache Bebauungspllang Tlt Gru;ord;:lungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
_F Drbah — N T T e als satzung beschlossen.
s AN St 2388 j mdogliche Gebaudestellung
--------- Si I Stadt Berching, den ..........cccooennnne
~~~~~~ 6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, (Siegel) a erching, den
< © =~ ~ den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
0 ) "~ (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
> ° > . \\\ m (I;_Iécge fulr die (\jNasV?/erwirtscbr}laft, den Hochwasserschutz und LudW|gE|senre|ch """""""""""""""
530 m \ R "N — 1€ Regelung des YYasseravliusses Erster Blrgermeister
\ -
\ 404 ‘ : e ® Flachen zur Rickhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser 7. Ausgefertigt
\ GEjet | : NS
401 | Innenho Garage’ \\\\
E N\ | Vhoer? GE [ [garmersche N 7. Flichen/MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, (Siegel) Stadt Berching, den ..........c.cccoceeeennee.
Sektor C 5\ rA o Wopafiaus | | ’ 5 Natur und Landschaft sowie fiir Pflanzungen und Erhaltungen
prior A | i . (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
= . " @ ° ] N Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Sektor B A T o Natur und Landschaft (Interne Ausgleichsflache, 1004 gm) Ludwia Eisenroioh
chinger StraRke (7 "4 Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Erster Biirgermeister
O < 1 Natur und Landschaft (Ausgleichsflache/-maRRnahmen fur
525 m 524/m Okokontoflache des Vorhabentragers, 257 gm) .
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ........................ gemal § 10 Abs. 3
‘ Entwicklunasziele Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
/\ 9 diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
418/ @ Entwicklung einer Streuobstreihe/ Streuobstwiese auf und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in
( ‘ extensiv genutztem Griinland (MalRnahme 1) Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
402/ 40 die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
Entwicklung eines Gras-Kraut-Saums (Malihahme 2)
m
\ 4 oo ; ;
] Flachen mit Begrainungsbindung innerhalb der Baufléche (Siegel) Stadt Berching, den ...
() @ Pflanzgebot Strauchgruppen kombiniert mit Wildobstbaumen
@ Pflanzgebot Laubbiaume Ludwig Eisenreich
Erster Blrgermeister
B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, § 12 Abs. 3 BauGB und BauNVO Dachaufbauten fur haustechnische Anlagen (z.B. PV-Anlagen) durfen die festgesetzte 4.4 Unverschmutztes Oberflachenwasser ist auf dem Gelénde zurtickzuhalten und soweit C. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. BayBO) und
maximale Geb&udehthe um bis zu maximal 1,0 m HOhe Uberschreiten. maglich zu versickern. Gestaltungsfestsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung _ . . .
4.5 Wo vom Nutzungszweck her moglich, sind wasserdurchlassige Belage zu verwenden. Dachform: Satteldach (SD
(5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO) g g g g ’ (SD)
L1 Geverbegebiet i Enschrarkungen gom. §8 BauVo . Bauweise, Baviinien, Baugrenzen,Stelling der baichen Anlager
: ewerbegebiet mit Einschrankungen gem. au (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) P 9 0 g- Dacheindeckung: _ . o :
1.2 Zulassig ist die Errichtung eines Handwerkerhofes mit einer Werkstatt fiir Metallverarbei- : 4.7 Die AuRenbeleuchtung ist nur in insektenfreundlicher Weise zulassig. Dachdeckung mit grundwasserschadlichen Materialien (z.B. Kupfer, Blei) sind unzulassig.
tung, einer Lagerhalle, einem Biro- bzw. Verwaltungsgebaudes, einer Betriebsleiterwoh- 3.1 Offene Bauweise (8 2.2 Abs. 2 BauNVQ). , - 3} . . Die Dacheindeckung hat in den Farben rot oder rotbraun zu erfolgen.
nuna ie Nebenanlaaen. die dem Vorhaben dienen ’ Es handelt sich um eine offene Bauweise, bei der Gebaudelangen bis max. 50 m zulassig o )} ;
ung sowie Nebenaniagen, die dem Vorhaben dienen. sind. 5. Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss an Verkehrsflachen E!nir!egungen u_nc(IjGeIandeanpassungen crechten Hopl Maschendraht oder Drah @)
1.3 Gliederung des Baugebiets - Emissionskontingente (8 1 Abs. 4 BauNVO ) . . (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) Infriedungen sind nur transparent mit senkrechten Holzlatten, Maschendraht oder Draht-
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréusche die in nachfolgender 5.1  Unmittelbare Zugange oder Zufahrten zur ndrdlich angrenzenden St 2388 sind nicht zu- fullungen sind zulassig, allerdings nur zum Ausgleich der Hohendifferenz zwischen dem
Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6:00 - lassig. Die Zufahrt ist nur tber die stidlich angrenzende Berchinger Stral3e zulassig. Der bestehenden Gelande und der ErschlieBungsstrae bzw. dem riickwéartigen Gelandean-
22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) tberschreiten. 4, Planungen, Nutzungsregelungen und MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Bereich fur die zulassige Zufahrt ist im Bebauungsplan gekennzeichnet. schluss.
Entwicklung der Landschaft (8 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 BauGB) St 235
Teilflache Emissionskontingent Lex in dB 4.1 Zuordnung von internen Ausgl_elch_sflachen im Sinne des § 1a Abs.”3 BauGB _ 6. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen D. Sonstige Vorschriften Jettingsdarf
Dem naturschutzrechtlichen Eingriff durch die Bau- und Verkehrsflachen werden inner- (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Der Vorhaben- und ErschiieR lan. bestehend dem Vorhaben- und Erschiie-
Tag Nacht halb des Geltungsbereichs 1004 gm an Ausgleichsflachen zugeordnet. ' ' Berrl orI ?] enmun h rscnk;e ungﬁpr?g bes enen IarL]Jsrn_te(gn bgr da err:n_l:tn N rnSgAlr? ich
(6 Uhr - 22 Uhr) (22 Uhr - 6 Uhr) Weitere 257 gm werden als Ausgleichsflache fiir das Okokonto des Vorhabentragers ver- 6.1  Nach auRen abschlieRende Bauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen sind so " u _gsg a qu vorha ezzelz(;)g((e)zi . teBautu %?p'lad IB lf au escl ien u sich-
50 25 wendet. auszufuhren, dass sie die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm- €n In der Fassung vom 22. 0. » ISt Bestandiell aes bebauungsplanes.
GEe 1 MalRe R'wges gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Ausgabe Januar 2018, Teil 1
GEe 2 55 41 Folgende MalRnahmen sind umzusetzen: "Mindestanforderungen” sowie Teil 2 "Rechnerische Nachweise der Erfillung der Anfor- E Hinweise
MaRnahme 1 derungen” (Hrsg.: DIN - Deutsches Institut fir Normung e. V.) erfillen: '
Eat r)aklme il Extensive St bstreihe bzw. St bstwi Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayer.
ntwicklungsziel: Extensive Streuobstreihe bzw. Streuobstwiese ’ i A 3 .
Fur die in der Planzeichnung festgesetzten Richtungssektoren erhdéhen sich die Emissi- MaRnahmen: — - - Iéagggﬁgmt fur Denkmalpflege oder die Unt. Denkmalschutzbehorde gemaf3 Art. 8 Abs. 1
onskontingente LEK um folgende Zusatzkontingente Lexzy: _ ) _ Anforderung gem. Fur Baroraume Fur Aufenthaltsraume '
- Pfl_an"zung von mlnd._ 7 Obstbaumen als Hochstamm auf der nordwestlichen DIN 4109 und Ahnliches in Wo__hnun- Grenzabstéande bei Bepflanzungen
Richtungssektor Zusatzkontingent Lecain dB Teilflache (s. Planzeichnung) (2018) gen, Uber- Bei Neupflanzungen von Gehélzen sind die gesetzlichen Grenzabsténde einzuhalten:
EK,ZU _ .. . L. _ .
- Pflanzung von mind. 2 Obstbdumen als Hochstamm auf der stddstlichen ngchtu_ng; 2629:26 b'; ZUZZO'O mHI_-_Iﬁhe r_nlcr;detstensz%,S mAﬁbtstagd vor:jdegGrenze
Tag Nacht Teilflache (s. Planzeichnung) Lzzti?eerérsm;s- ehdlze Uber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze
A 10 10 - Extensive Pflege des Griinlands durch 1 bis 2-schiirige Mahd (ab dem 15.06) mit statten. Unter- Frelflachengestaltgngs.plan e i o . © Bayerische Vermessungsverwaltung
Abtransport Mahdgut (oder extensive Schafbeweidung) : Jedem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan beizufigen, der die Ge-
B 5 5 P g g rlchtg-rau_me staltung der Freiflachen und die Umsetzung der grinordnerischen Festsetzungen auf-
- Entwicklungspflege der Obstbaume Urr]‘d Ahnli- zeigt. Die Sicherung erfolgt tiber den Durchfiinrungsvertrag zwischen Vorhabentrager und
N R ) . ches, Gemeinde.
Die Prif der ol htlichen Zulssiakeit des Vorhab folat h DIN 45691 - Diingung und Pflanzenschutz sind fir die zu pflanzenden Obstb&dume in den ersten _ _ o
1€ r:u_ung er p_a_mungsrelc_ ;]C €n culassigkel fgs orhabens eriolgt nac o o funf Jahren zulassig, danach ist auf Dilngung und Pflanzenschutzmittel gesamtes bewertetes Landwirtschaftliche Emissionen
Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte j im Richtungssektor 2u verzichten Bau- Die mit einer guten landwirtschaftlichen Praxis verbundenen Geruchs-, Larm- und Stau-
K Lekidurch Leci + LexzuskZU €rsetzen ist. MaRnahme 2 Schalldamm-  |La- 35 L.- 30 bemissionen durch landwirtschaftliche Betriebe im Ortsteil Jettingsdorf sind, auch am Wo- Entwurf
. o _ o ) abnhanme = MaR R'yges in chenende, zu tolerieren und zu akzeptieren.
1.4 Es sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu denen sich der Vorhabentréager im Durchfih- Entwicklungsziel: Gras-Kraut-Saum dB _ _
rungsvertrag verpflichtet. MalRnahmen: Schalltechnlscher Nachweis . . .
Einbringen einer Regiosaatgutmischung fir SGume mittlerer Standorte oder durch Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der Bau- Stadt B e rc h I n
5 MaR der baulichen Nut Heudruschverfahren Mindestens einzuhalten ist: R'w4es = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Uber- Zg];sdgmi?ne:ﬁrde die Erstellung und ggf. Vorlage eines schalltechnischen Nachweises g
: al> der baulichen Nutzung _ _ ) nachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichts- und Biiroraume und Ahnliches; ' .
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88§ 16 - 21a BauNVO) - I_Erhaltuggtqlucr]ch ‘:’J‘biChn'thwek'fe ';Aahdd‘ll_oﬂ CaMS_Qt:/" dir_ I;lar?h"ith"h 10 Bei Schlafraumen sind schallgedammte Liftungseinrichtungen vorzusehen, wenn Alterna- Schallschutz Vorhabenbezogener Bebauu ngsplan mit
2.1 zahl der Voligeschosse im Herbst jeden Jahres (insektenfreundliches Mahwerk; Schnitthohe 10 cm) tivmaRnahmen (z. B. Raumorientierung) nicht moglich sind. Auf die schallgedammten Lif- Textausgaben der DIN 4109:2018-01 — Teil 1 und 2, der DIN 45691, Dezember 2006, so- Grﬁnordnungsplan
Maximal Il Vollgeschosse zulassig. 4.2 Pflanzgebot Strauchgruppen kombiniert mit Wildobstbaumen innerhalb der privaten Griin- tungsanlagen kann verzichtet werden, wenn nachgewiesen wird, dass durch die Eigen- wie der DIN 18005 Teil 1, Schallschutz im Stadtebau, mit Beiblatt 1, Juli 2023, liegen ge-
flache bzw. der Flache mit Begriinungsbindung abschirmung des Gebaudes bzw. die Raumanordnung auf3en vor zumindest einem Fens- meinsam mit dem Bebauungsplan zur Einsicht bereit. "Gewe rbe Jettingsdorf OSt"
2.2 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO) 0,6 In den Bereichen mit Pflanzgeboten fir die Ortsrandeingrinung sind Strauchgruppen (15- ter des Schlafraumes nachts ein Beurteilungspegel von weniger als 45 dB(A) auftritt. Die maf3geblichen resultierenden AufRenlarmpegel L, fir schutz-bedurftige Raume sind in
2.3 Hohenfestsetzung (§ 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) als Hichstgrenze 20 verteilt auf 20 m Lange, gem. Artenliste in der Begriindung) kombiniert mit Wildobst- der Anlage 5 der schalltechnischen Untersuchung, IBAS-Bericht Nr. 23.14630-b01, vom malfstab: 1:1.000 bearbeitet: mw/ao

Die max. zuldssige traufseitige Wandhohe betragt im 8,0 m, die max. Firsthdhe 9,5 m.
Gemessen wird jeweils von der fertigen Erdgeschoss-Ful3bodenoberkante (EFOK), bei
der Wandhdhe bis zur Schnittlinie Auenkante AuRenwand und Oberkante Dachhaut und
bei der Firsthohe/ Gebaudehdhe bis zum hdchsten Punkt der Dachhaut.

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossful3bodens darf hierbei maximal 0,30 m tber der
Hohe der Erschlielungsstrale liegen. Bezugspunkt ist die Mitte der zur Straf3e hin orien-
tierten Gebaudeseite.

baumen zu pflanzen. Die Bepflanzungen missen einen Mindestabstand von 8 m zur
Staatsstral3e St 2388, gemessen ab Fahrbahnrand, einhalten.

4.3 Pflanzgebot Laubbaume innerhalb der Bauflache
In den Bereichen mit Pflanzgeboten fir Laubbaume sind gebietsheimische, standortge-
rechte Laubbaume (Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 16/18., gem. Arten-
liste in der Begriindung) gemaf Planzeichnung zu pflanzen, Verschiebungen sind bis zu 3
m moglich.

08.10.2024, dargestellt.

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der Bau-
aufsichtsbehdrde die Erstellung und ggf. Vorlage eines Nachweises zum passiven Larm-
schutz abzustimmen-

datum: 22.10.2024 erganzt:

TEAM 4 Bauernschmitt ¢ Wehner
Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB

90491 nlrnberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0 fax 39357-99
www.team4-planung.de info@team4-planung.de
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